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Roma, 12 Gennaio 2011

Circ. n.   22  / 2011

                                                         ALLE ASSOCIAZIONI ALBERGATORI
Prot. n.   47   / AG

                                                                                  ALLE UNIONI REGIONALI




AI SINDACATI NAZIONALI




AL CONSIGLIO DIRETTIVO




AI REVISORI DEI CONTI




LORO SEDI




_____________________________

Oggetto: Legge di stabilità 2011 - Leasing immobiliare - Disciplina fiscale
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E’ stato pubblicato nella Gazzetta Ufficiale 21 dicembre 2010 n. 297, S.O. n. 281, il testo definitivo della legge di stabilità 2011 (legge 13 dicembre 2010, n. 220) in vigore dal 1° Gennaio 2011. 

L’articolo 1, comma 15 e 16, della legge di stabilità, prevede alcune modifiche al regime fiscale applicabile ai contratti di leasing finanziario aventi ad oggetto beni immobili, con lo scopo dichiarato di eliminare eventuali differenze di trattamento attualmente esistenti con contratti simili nella sostanza e, in particolare, con la compravendita immobiliare.

Per quanto di diretto interesse le modifiche riguardano i seguenti aspetti:
· una responsabilità in solido, ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, in capo all’utilizzatore dell’immobile concesso in locazione. L’ampliamento della responsabilità solidale in capo al conduttore riguarda sia l’imposta di registro sia le imposte ipotecarie e catastali, in relazione a tutti i trasferimenti di immobili (sia abitativi, sia strumentali) a favore di società di locazione finanziaria;
· l’abrogazione della possibilità di portare in scomputo l’imposta di registro, pagata sui canoni di locazione, al momento del pagamento delle imposte indirette per il “riscatto” (vendita) dell’immobile locato;

· l’applicazione in misura fissa delle imposte di registro, ipotecarie e catastali al momento del “riscatto” dell’immobile o nel caso di cessioni effettuate da banche o intermediari finanziari di immobili rientrati in possesso delle medesime per inadempienza dell’utilizzatore;

· la registrazione dei contratti di leasing solo in caso di uso. Ciò determina che non è più dovuta l’imposta di registro dell’1%, almeno per i contratti stipulati dal 1° gennaio 2011;
· un’imposta sostitutiva sui contratti di leasing in corso alla data del 1° gennaio 2011, in luogo delle imposte ipotecarie e catastali, diminuita nella misura del 4% per ogni anno di durata residua del contratto. Tale imposta andrà versata in un’unica soluzione entro il 31 marzo 2011, secondo modalità da definirsi con provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle entrate, da emanarsi entro il 15 gennaio 2011. 

Ricordiamo, infine, che le suddette modifiche decorrono dal 1° Gennaio 2011.


Nel rimanere a disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti, porgiamo distinti saluti









IL DIRETTORE GENERALE










 (Dott. Alessandro Cianella)
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TURISMO
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